Lipsk, dnia 09.01.2025 r,
znak: IP.6730.9.2022

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, 41 5, art. 60 ust. 1a,
art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130), zwanej dalej upzp oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks poste-
powania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572), zwanej dalej Kpa, po rozpatrzeniu wniosku z
dnia 10.06.2022 r. (data wptywu do Urzgdu w dniu 21.06.2022 r.) uzupetionego w dniu 30.10.2023
r., uzupelionego w dniach 20.09.2024 r. oraz 14.11.2024 r. inwestora:

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy, na
terenach nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym: 119/2, 120/2, 121/2, 122, 123, obreb
geod. 0015 Nowy Rogozyn, gmina Lipsk, dla inwestycji polegajacej na budowie budynku inwentar-
skiego — obory wolnostanowiskowej w systemie bezs’;cic’)ikowym o obsadzie 226 DJP z podrusztowym
zbiornikiem na gnojowice o pojemnosci V = 5 694 m? wraz z infrastrukturg towarzyszaca w gospodar~
stwie o obsadzua docelowej 285,7 DJP, wiezowego zbiornika / schtadzalnika na mleko o pOJemnosm
V = 20,0 m?, zbiornika na ptynne $cieki socjalno — technologiczne o pojemnosci V = 9,5 m?, oraz 3
sﬂosow paszowych na plytach fundamentowych o tadownosci do 13 ton kazdy, w zabudow1e zagro-
dowej

I. USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
na nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym: 119/2, 120/2, 121/2, 122, 123, obreb geod.
0015 Nowy Rogozyn, gmina Lipsk,

2. dla inwestycji pt: budowa budynku inwentarskiego — obory wolnostanowiskowej w systemie
beziciétkowym o obsadzie 226 DJP z podrusztowym zbiornikiem na gnojowice o pojemnosci
V = 5694 m*® wraz z infrastrukturg towarzyszaca w gospodarstwie o obsadzie doce[owej
285,7 DJP, wiezowego zbiornika / schladzalnika na mleko o pojemnoéci V = 20,0 m?, zbior-
nika na plynne $cieki socjalno — technologiczne o pojemnosci V= 9,5 m, oraz 3 siloséw pa-
szowych na plytach fundamentowych o ladownosci do 13 ton kazdy, w zabudowie zagrodo-
wej,

3. narzecz inwestora:

II. WARUNKI I ZASADY REALIZACJI INWESTYCJI

1. Rodzaj inwestycji i rodzaj zabudowy: budowa budynku inwentarskiego — obory wolnostanowi-
skowej w systemie bezécié]l{owym o obsadzie 226 DJP z podrusztowym zbiornikiem na gno-
jowice o pojemnosci V =5 694 m* wraz z infrastrukturg towarzyszaca w gospodarstwie o ob-
sadzie docelowe] 285,7 DJP, wiezowego zbiornika / schladzalnika na mleko o pOJemHOSCl V=
20,0 m*, zbiornika na plynne $cieki socjalno — technologiczne o pojemnosci V = 9,5 m?, oraz 3
silosow paszowych na plytach fundamentowych o fadownosci do 13 ton kazdy, w zabudow;e
zagrodowej, na nieruchomosci gruntowej opisanej w puncie I.1. Inwestycja obejmuje realizacje
obiektéw budowlanych nastgpujacej kategorii: II, VIII zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725) zwanej dalej Pb.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa zagrodowa, funkcja inwentarska —
budynek inwentarski — obora wolnostanowiskowa w systemie bezsciétkowym o obsadzie 226 DJP
z podrusztowym zbiornikiem na gnojowicg o pojemnosci V =5 694 m? wraz z infrastrukturg to-
warzyszacg w gospodarstwie 0 obsadzie docelowej 285,7 DJP, wiezowy zbiornik / schtadzalnik na
mleko o pO_]eITlI‘IOSCl V = 20,0 m?, zbiornik na plynne SClekl socjalno — technologiczne o pojemno-
$ci V. =9,5 m?, oraz 3 silosy paszowe na phytach fundamentowych o fadownosci do 13 ton kazdy.



3. Ustalenia szczegélowe dotyczace terenu inwestycji: linie rozgraniczajgce teren inwestycji ozna-

IIL.

1.

czono liniami koloru czerwonego w obrysie A-E, na nieruchomosci okreslonej w punkcie I.1. In-
tegralng cz¢$¢ decyzji stanowi zatgeznik Nr 1 — zatgeznik graficzny.

WARUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

Ustalenia dotyczace ebewigzujaeej / nieprzekraczalnej linii zabudowy: ustala sie w oparciu o ist-
niejgcg lini¢ zabudowy na dziatkach sasiednich i wnioskowanej dzialce w minimalnej odlegtosci
12,0 m od granicy dziatki drogi powiatowej nr 1238B (dziatka nr geod. 367) tj. 20,0 m od krawe-
dzi jezdni — zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku graficznym do decyzji;

2. Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: do 3 500,00 m?;

powierzchnia terenu podlegajaca przeksztalceniu, w tym terenu utwardzonego: do 7 860,00 m?.

3. Na obszarze objetym inwestycjg nie przewiduje si¢ zmiany przeznaczenia terenu.

4.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

5.

1)

2)

W zakresie warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustalono nastepu-

Jace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla budynku

inwentarskiego — obory wolnostanowiskowej oraz towarzyszacych obiektéw naziemnych:
szerokos¢ elewacji frontowej (od strony ulicy, z ktérej zapewniony jest wjazd i wejscie na
dziatke) ustala sig na od 35,0 m do 37,0 m;
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki ustala si¢ na od 10,5 m do
11,5 m; wysokos¢ kalenicy od poziomu terenu przy wejéciu gtéwnym do budynku: od 10,5 m
do 11,5 m;
geometria dachu: dach dwuspadowy, o kacie nachylenia od 15° do 25° kalenica budynku pro-
stopadle do drogi na dzialce nr geod. 367;
dodatkowe wymagania okreslajace cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- gabaryty projektowanej zabudowy: powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 3 500,00 m?; budy-
nek z 1 kondygnacjg nadziemna,
- kolorystyka dachu: ptyta warstwowa w kolorze szarym,
- kolorystyka elewacji: ptyta prefabrykowana z wierzchnig warstwa kamienia ptukanego w ko-
lorze szarym, plyta warstwowa w kolorze szarym RAL-7035,
- detale architektoniczne: ustala si¢ stosowanie tradycyjnych okapéw dachéw, stolarki okiennej
o symetrycznych podziatach, wykorzystanie tradycyjnych materiatoéw takich jak kamien, drew-
no, ustala si¢ stosowanie podobnych materialéw na pozostatych elementach zagospodarowania
w tym w ogrodzeniach i bramach,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
dla wiezowego zbiornika / schtadzalnika na mleko o pojemnosci V = 20,0 m? ustala si¢ nastepu-
Jjace wymiary: dlugos¢ do 3,5 m, szerokos$¢ do 3,5 m oraz wysokosé do 5,0 m;
dla siloséw paszowych na fundamentach ustala si¢ wymiary dostosowane do wymog6w techno-
logicznych, tj. wysokos¢ obiektéw od 4,5 do 7,5 m, dlugoéé do 3,5 m, szerokosé do 3,5 m, po-
wierzchnia maksymalnie do 10m? - dla kazdego z planowanych 3 siloséw.

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie pozostatych odrebnych przepiséw, ustalono:

teren inwestycji, okreslony w punkcie I1.3 potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu
»Dolina Biebrzy”. Na w/w obszarze obowiazujg przepisy Uchwaty Nr XI1/93/15 Sejmiku Wo-
jewddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronione-
go Krajobrazu ,,Dolina Biebrzy” ze zmiang przyjeta Uchwatg Nr IV/24/18 Sejmiku Wojewédz-
twa Podlaskiego z dnia 20 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2015 r. poz. 2121 oraz
z 2018 r. poz. 54135). Projektowane elementy zagospodarowania nie naruszajg zakazéw okreslo-
nych w ww. uchwale, planowany sposéb zagospodarowania pozostaje w zgodzie z ww. obo-
wigzujacymi przepisami;

teren inwestycji, okreslony w punkcie I1.3 potozony jest w otulinie Biebrzanskiego Parku Naro-
dowego. Na w/w obszarze obowigzuja przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478), zwanej dalej ustawa o ochronie przyrody.



Dla zminimalizowania wplywu inwestycji na przyrode oraz krajobraz kulturowy Biebrzanskiego Par-
ku Narodowego, zgodnie z Postanowieniem Nr PP 124/2024 Dyrektora Biebrzariskiego Parku Naro-
dowego z dnia 29.10.2024 r. nalezy bezwzglednie stosowa¢ si¢ do wytycznych wynikajacych z po-
trzeby ochrony przyrody i krajobrazu Parku:

- preferowany brak ogrodzenia terenu inwestycji, w przypadku koniecznoéci jego wybudowania nie
powinno ono posiada¢ ostrych elementéw oraz zapewni¢ mozliwo$é migracji drobnej faunie (ogro-
dzenie azurowe, bez podmuréwki, z 20 cm przeswitem pomigdzy powierzchnig gruntu a dolna krawe-
dzig ogrodzenia). Ogrodzenie powinno by¢ dopasowane stylistycznie do lokalnego wzornictwa,

- ograniczenie sztucznego oswietlenia poprzez rezygnacje ze stosowania w obrebie posesji silnych
zewnetrznych zrodet swiatha, jak kierunkowe reflektory halogenowe lub LED na rzecz o$wietlenia
ukierunkowanego o neutralnej barwie, ze zmiennym natezeniem, reagujacego na ruch,

- zakaz lokalizowania w obrgbie posesji obiektéw wyrézniajacych sie kolorystyka (zwlaszeza wielko-
gabarytowych, takich jak silosy, zbiorniki). Obiekty te powinny by¢ w barwach neutralnych np. od-
cienie szarosci, bezu, brazu, grafitu, dopuszczalne s kolory nawiazujace do naturalnych materialéw:
piasku, kamienia, drewna. Zakaz stosowania barw wyrazistych neonowych,

- nakaz zachowania drzew rosnacych w obrebie siedliska,

- zakaz stosowania nawozéw i $rodkéw ochrony roslin na gruntach potozonych w granicach BbPN,

- bezwzgledny zakaz nawozenia pid- zachodniej czgsci dziatki nr 946 obreb Lipsk, gdzie zlokalizo-
wane sg siedliska Natura 2000 wrazliwe na eutrofizacje,

- ograniczenie tacznej dawki nawozéw stosowanych na uzytkach zielonych na gruntach organicznych
potozonych w otulinie Parku do 60 kg N/ha/rok. W przypadku pozostalych gruntéw dopuszczalna
dawka nawozéw wynosi 170 kg N/ha/rok (z wylaczeniem gruntéw na terenie BbPN),

- utworzenie stref buforowych w formie ekstensywnie uzytkowanych gk na wszystkich gruntach
przylegajacych do ciekéw w zlewni Biebrzy, na ktérych bedg stosowane nawozy naturalne. W tym na
terenach przylegajacych do ciekéw zlewni Biebrzy na ktérych bedg stosowane nawozy naturalne nale-
zy zakladaé pasy stalej roslinnosci w formie ziotorosli, szuwaréw, wierzbowisk bez zadrzewien. W
tym celu w pasie min. 10 m od cieku/rowu nalezy pozostawié¢ pas ekstensywnie uzytkowanej taki.
Nalezy wykorzysta¢ istniejgcg roslinnos¢ i pozostawi¢ wskazany obszar naturalnej sukcesji. Strefa to
powinna by¢ wylaczona z nawozenia oraz uzywania srodkéw ochrony roslin. Nie dopuszczaé do wni-
kania gatunkow obcych, w tym inwazyjnych. W okresie poznego lata strefe wykosié i usunaé bioma-
s¢;

3) teren inwestycji, okreslony w punkcie I3 polozony jest na Obszarze Specjalnej Ochrony
»Ostoja Biebrzanska” o kodzie PLB200006 oraz w Specjalnym Obszarze Ochrony ,,Dolina
Biebrzy” o kodzie PLH200008 gdzie obowigzuja przepisy ustawy o ochronie przyrody;

4) teren inwestycji, okreslony w punkcie II.3 znajduje si¢ poza obszarami i obiektami wpisanymi
do rejestru zabytkéw (zaréwno z Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Podlaskiego jak i z Gminnej
Ewidencji Zabytkow);

5) w granicach inwestycji nie znajduja si¢ zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne na ob-
szarach AZP (zgodnie z Archeologicznym Zdjeciem Polski AZP);

6) teren inwestycji, okreslony w punkcie II.3 nie jest potozony na obszarach dolin rzecznych, tere-
now zalewowych lub szczegdlnego zagrozenia powodzig.

6. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono:

1) inwestycja jest ujeta w katalogu inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko lub
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz przedsigwzigc, dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany — zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z
2019 r. poz. 1839) — zgodnie z § 2 ust. 1 pkt. 51 lit. b; wnioskodawca uzyskal decyzje
[P.6220.6.2021 z dnia 13 pazdziernika 2023 r. Burmistrza Lipska w zwigzku z art. 71 ust. 112
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22024 r., poz. 1112), w kt6rej po przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsiewzie-
cia na srodowisko okreslono srodowiskowe uwarunkowania dla przedmiotowego przedsiewzie-
cia, w tym:



a) istotne warunki korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytko-
wania przedsigwzigcia, ze szczegélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci
dla terendw sasiednich:

1. Prace budowlane prowadzi¢ w porze dziennej w godzinach 6.00-22.00.

2. Plac budowy, zaplecze oraz drogi techniczne zorganizowaé¢ w sposéb zapewniajacy osz-
czgdne korzystanie z terenu oraz minimalne jego przeksztatcenie.

3. Prace budowlane prowadzi¢ przy nalezytej ich organizacji celem ograniczenia emisji spalin,
pyhu i hatasu.

4. Podczas prowadzenia prac budowlanych stosowaé sprzgt sprawny technicznie, w prawidto-
wy sposob eksploatowany i konserwowany, o matej ucigzliwoéci akustycznej, zapewniajacy
zabezpieczenie gruntu przed wyciekami ptynéw technicznych.

5. Wody opadowe z dachéw, jako umownie czyste, odprowadzaé w granicach terenu, do ktére-
go inwestor posiada tytul prawny, bez zakidcania stosunkdéw wodnych terenow sgsiednich.

6. Odpady powstajgce w czasie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia segregowaé i magazy-
nowa¢ w szczelnych pojemnikach lub kontenerach w wyznaczonych miejscach, w sposéb
zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo- wodne przed ewentualnymi zanieczyszczeniami, a
nastgpnie przekazywaé podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenie w zakresie gospoda-
rowania odpadami.

7. Padle sztuki zwierzat niezwlocznie przekazywaé do utylizacji specjalistycznej firmie. Do
czasu przekazania padfe zwierzeta przechowywa¢ w wyznaczonym miejscu na szczelnym
podiozu.

8. Zapewni¢ odpowiednig temperaturg i wilgotno$¢ w budynku poprzez sprawy system wenty-
lacji.

9. Teren gospodarstwa utrzymywaé w czystosci i porzadku, w szczegdlnosci zadbaé, aby nie
byly zanieczyszczone nawozami oraz paszg.

10. Nawozenie nawozami naturalnymi prowadzi¢ zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej
i w dawce nie przekraczajacej 170kg/N/ha, zgodnie z ustawg o nawozach i nawozeniu oraz
zgodnie z Programem dzialar majgcych na celu zmniejszenie zanieczyszczenia wod azota-
nami pochodzgcymi ze Zrodel rolniczych oraz zapobieganie dalszemu zanieczyszczeniu:
terminy stosowania nawozéw azotowe mineralne i nawozy naturalne ptynne na gruntach or-
nych: 1 marca — 15 pazdziernika, nawozy naturalne state: 1 marca — 31 pazdziernika.
Terminy stosowania nawozéw azotowe mineralne i nawozy naturalne plynne na trwalych
uzytkach zielonych: 1 marca — 31 pazdziernika, nawozy naturalne stale: 1 marca — 30 listo-
pada.

11.Nie dopuszczaé¢ do tworzenia rozlewisk gnojowicy.

12.Scieki socjalno- bytowe odprowadzaé do szczelnego zbiornika, a nastgpnie zapewniaé ich
sukcesywny odbiér poprzez firme posiadajgcg stosowne zezwolenie.

13.Zapewni¢ optymalny dobdr pasz pod wzgledem zawartosci biatka w zaleznosci od wieku
Zwierzat.

14.Stosowanie preparatéw do pasz zwigkszajacych jej przyswajalnosé i tym samym zmniejsza-
jacych emisje gazéw do powietrza oraz ograniczajacych przykre zapachy.

15.Na etapie eksploatacji dotrzymac¢ dopuszczalne poziomy hatasu w stosunku do terendw
chronionych akustycznie na poziomie 55 dB w porze dnia i 45 dB w porze nocy.

16.Dziatalno$¢ prowadzi¢ pod stalym nadzorem stuzb sanitarnych oraz lekarza weterynarii.

17.Funkcjonowanie przedsigwzigcia nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw jako-
sci $rodowiska poza terenem inwestycji.

18.Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy zaprojektowaé w sposéb okreslony przepisami
prawa oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, przyjmujac technologie i urzadzenia
przyjazne Srodowisku oraz zapewniajac poszanowanie wystepujacych w zasiegu odziatywa-
nia uzasadnionych intereséw 0séb trzecich.

19.Nalezy zastosowac pasy zwartej zieleni wysokiej i niskiej.

20.Zapotrzebowanie na wod¢ w trakcie eksploatacji przedsigwziecia realizowaé z gminnego
wodociggu, uzupeinione woda z istniejgcego indywidualnego ujecia, przy czym, dopuszcza



si¢ wylgcznie zwykle korzystanie z wod ujecia wlasnego, w ilodci nie wiecej niz 5 m*® wody
na dobg (ustala si¢ obowigzek kontrolowania skali zuzycia wody).

21.Scieki bytowe i z udoju odprowadzaé do projektowanego szczelnego, bezodplywowego
zbiornika o pojemnodci ok. 9,5 m®, zbiornik systematycznie oprézniaé przez uprawnione
podmioty. Nie dopuszcza¢ do jego przepeinienia. Utylizacja Sciekéw technologicznych
(m.in. z czyszczenia systemu udojowego) zgodnie z przepisami odrebnymi — odbierany i
utylizowany przez uprawniony podmiot.

22.Powstajacg w gospodarstwie gnojéwke przechowywa¢ w wydzielonym zbiorniku o pojem-
nosci ok. 20 m? (pod plytg obornikowa).

23.Powstajgca w gospodarstwie gnojowice przechowywa¢ w zbiorniku (kanalach podruszto-
wych) o pojemnosci ok. 5694 m* pod projektowanym budynkiem inwentarskim oraz w
zbiorniku istniejagcym o pojemnosei ok. 650 m?.

24.0proznianie zbiornikow na gnojowke i gnojowicg wykonywaé w sposéb wykluczajacy ich
rozlewanie. Nie dopuszczaé¢ do przepetnienia beczkowozow stuzacych do ich transportu.

25.Powstajgcy w gospodarstwie obornik czasowo przechowywaé na gruntach rolnych w pry-
zmach (nie dtuzej niz przez 6 miesigcy od dnia utworzenia kazdej z pryzm), przy czym pry-
zmy lokalizowa¢ poza zaglebieniem terenu, na mozliwie plaskim terenie o dopuszczalnym
spadku do 3 %, w miejscu niepiaszczystym i niepodmoktym, w odleglosci wiekszej niz 25 m
od linii brzegu wod powierzchniowych i uje¢ wod. Lokalizacje kazdej pryzmy oraz date zto-
zenia obornika w danym roku na dzialce zaznacza¢ na mapie lub szkicu dziatki i przecho-
wywaé przez okres trzech lat od dnia zakoriczenia przechowywania obornika. Ponownie
przechowywaé obomik w tym samym miejscu na pryzmie po uplywie 3 lat od dnia zakon-
czenia poprzedniego przechowywania obornika.

26.Powstajacy w gospodarstwie nawoz naturalny: obornik, gnojowe, gnojowice wykorzystywaé
do rolniczego zagospodarowania na znajdujacych si¢ w posiadaniu inwestora uzytkach rol-
nych nie przekraczajac dopuszczalnej rocznej dawki azotu w nawozach wynoszacej 170
kgN/ha uzytkéw rolnych, a nadwyzke nawozéw naturalnych przekazaé do biogazowni lub
zby¢ rolnikom na podstawie stosownych umaéw.

b) wymagania dotyczgce ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji

wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 10 ustawy o udostepnia-

niu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz

ocenach oddzialywania na $rodowisko, w szczegélno$ci w projekcie zagospodarowania

dzialki lub terenu lub projekcie architektoniczno-budowlanym — nalezy zaprojektowad i

wykonaé:

- obor¢ (z szczelng posadzka w budynku obory) o obsadzie 226 DJP o wymiarach zewnetrz-

nych: 84,5 m (dlugosc), 35,9 m (szerokos¢), 10,7 m (wysoko$é do géry $wietlika), 11,1 m (wy-

sokos¢ do $wietlika) wraz z czgécig z pomieszczeniami technicznymi i socjalnymi o wymiarach

6,3mx 10,6 m.

- szczelny podrusztowy zbiornik na gnojowice (kanaly podrusztowe) o pojemnosci ok 5 694

m’;

- wiezowy zbiornik / schtadzalnik na mleko o pojemnosci ok 20 m’;

- szczelny zbiornik na $cieki bytowe i z udojni o pojemnosci ok. 9,5 m?;

- trzy silosy paszowe na ptytach fundamentowych;

- podjazdy betonowe o powierzchni ok. 1000 m?.

c) Realizacja i funkcjonowanie planowanej do rozbudowy obory oraz urzadzen infra-

struktury rolniczej, po uwzglednieniu w projekcie technicznym wymagan ochrony $rodo-

wiska okreslonych w raporcie o oddzialywaniu na $rodowisko planowanego przedsigwzie-

cia, nie spowoduje ucigzliwosci i zagrozen $rodowiska oraz zdrowia ludzi. Z tego tez

wzgledu realizacja przedsigwzigcia nie wymaga dokonania kompensacji przyrodniczej rozu-

mianej jako wyréwnanie strat dokonanych w $rodowisku, przez realizacj¢ przedmiotowego

przedsigwziecia i zachowanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru. Nie przewiduje

si¢ prowadzenia monitoringu lokalnego zmian w $rodowisku. Rozporzadzenie w sprawie wy-

magan w zakresie prowadzenia pomiaréw wielkosci emisji nie przewiduje prowadzenia pomia-

réw emisji do powietrza dla instalacji do hodowli zwierzat.



2) ustala si¢ obowigzek stosowania si¢ do nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zago-

spodarowaniu terenu, wynikajgcych z potrzeb ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w szcze-
golnosci w art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2024 r. poz. 54) w tym do ustaleni zawartych w decyzji Burmistrza Lipska znak IP.6220.6.2021
z dnia 13 pazdziernika 2023 r. oraz zawartych w: Raporcie o odzialywaniu na srodowisko w
sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsie-
wzigcia polegajgcego na ,, Budowa obory wolnostanowiskowej w systemie bezscictkowym o ob-
sadzie 226 DJP wraz z infrastrukturg towarzyszgcqg w gospodarstwie o obsadzie docelowej
285,7 DJP, na dziatkach nr ew. 119/2; 120/2; 121/2; 122; 123 w obrgbie wsi Nowy Rogozyn,
gmina Lipsk”, autor opracowania mgr Iwona Trochimowicz, z 15 listopada 2021r. wraz z Uzu-
petnieniem do Raportu z dnia 30.03.2022 r., Uzupeinieniem do Raportu z dnia 02.03.2022 r. ,
Uzupetnieniem do Raportu - korektq z dnia 22.04.2022 r., Uzupeinieniem do Raportu z dnia
27.07.2023 r.

Zalozono, ze inwestycja powinna posiadaé takie zabezpieczenia, rozwigzania i urzadzenia
techniczne, by ewentualne ucigzliwo$ci miescily si¢ w granicach dzialki, na ktorej jest zlo-
kalizowana a potencjalny wplyw projektowanej inwestycji na srodowisko, ograniczyl sie
jedynie do terenu stanowigcego przyszla wlasnos¢ Inwestora, aby to osiggnaé nalezy:
Zrealizowac¢ przedsiewziecie zgodnie z zalozeniami tego Raportu,

Zaprojektowac obiekt zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w Rozporzqdzeniu Mini-
stra Rolnictwa i Gospodarki ZywnosSciowej z dnia 7 pazdziernika w sprawie warunkéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie,

Odpady w czasie budowy zbierac i skladowaé w wydzielonym, utwardzonym, zabezpieczonym
placu, tak aby nie nastgpilo zanieczyszczenie ziemi | wéd gruntowych i zostang umieszczone na
skladowisku odpadéw komunalnych lub przekazane do utylizacji wyspecjalizowanym firmom.
Wykonawca jest odpowiedzialny za prawidlowe skladowanie i przekazanie odpadéw odpowied-
nim firmom,

Calg ziemig z wykopow wykorzystaé do uksztaltowania terenu wokdt budynkow,

Wode z wykopow odprowadzac z pomocg iglofiltrow a nastgpnie do odstojnikéw, gdzie usuniete
zostanq wszelkie zawiesiny. Nastepnie beczkowozem bedzie przewozona na oczyszczalnig $cie-
kéw lub promieniscie rozprowadzona po dzialce inwestora.

Negatywne oddzialywanie na Srodowisko gruntowo-wodne w trakcie budowy bedzie eliminowa-
ne poprzez wlasciwe prowadzenie prac budowlanych, zastosowanie nowoczesnych technologii i
sprzetu budowlanego bezawaryjnego (niepowodujgcego wyciekdw paliwa i oleju do gruntu),
Wzdtuz wschodniej gramicy dziatki nr 123 wprowadzi¢ pas zieleni maskujgcej skiadajgcej sie z
gatunkow rodzimych i naturalnie wystgpujgcych w Kotlinie Biebrzanskiej. Preferowane sq na-
sadzenia réznorodne, skladajgce si¢ z kilku gatunkéw krzewdw i drzew, jednak nie w zmieszaniu
Jednostkowym. Wirdd nich wskazuje sig na: grab pospolity, dgb szypulkowy i bezszyputkowy,
Swierk zwyczajny, klon zwyczajny, lipa drobnolistna, wierzba krucha, jarzqb pospolity, dziki bez
czarny, berberys, glog. Zakaz stosowania gatunkéw obcych, a zwlaszcza inwazyjnych.

W czasie eksploatacji inwestycji:

1.
2;

A W

N

8.

24

Eksploatowad instalacje zgodnie z zalozeniami tego Raportu,

Prowadzi¢ w projektowanej gospodarstwie hodowle bydia o maksymalnej obsadzie do 285,7
DJP zachowaé¢ wlasciwe warunki sanitarne wewngtrz obiektu hodowlanego i w jego bezposred-
nim otoczeniu,

Przestrzegac co ngjmniej 6-miesigcznego gromadzenia gnojowicy,

Nie przekraczaé ustalonej dawki nawozenia gruntow, nie rozlewaé gnojowicy na zamarzniete i
zalane grunty,

W celu ograniczenia emisji amoniaku rozlang gnojowice przykrywaé ziemiq lub zastosowaé
nawozenie doglebowe,

Nie dopuszczad do przepelnienia i wylewania nieczystosci z szamba,

Stosowac dodatki do pasz (zawierajgce taniny) poprawiajgce sprawnosé uktadu pokarmowego
krow i ograniczajgce emisjg amoniaku,

Nie montowaé instalacji zewnetrznych emitujgcych halas,

Utrzymywaé sprawnosé wszystkich urzgdzen poprzez regularne przeglgdy i serwisowanie,

10. Prowadzi¢ zbidrke odpaddw, przekazywaé odpady regularnie wyspecjalizowanym firmom.



W celu ochrony przed zanieczyszczeniem ze Zrddel rolniczych zastosowane zostang:

L

materialy do wybudowania zbiornika na gnojowice nie pozwolg na mozliwosé wycieku gnojo-
wicy do gruntu, ze wzgledu na zastosowanie betonu szczelnego B 25 z dodatkiem uszczelniajg-
cym wo(B25w6)

zabezpieczenie kanatéw gnojowych dodatkowo podwdjng warstwq uszczelniaczy pochodzenia
bitumicznego (Izolbet) pod calym budynkiem rozlozona bedzie folia budowlana czarna celem
odcigcia mozliwosci nasigkania betonu oraz podciggania wéd gruntowych (ktdre na poziomie
posadowienia budynku nie wystgpujg). Roczna dawka gnojowicy nie moze przekroczyé 45
m3/ha daje to 170 kg N/ha, czyli dawke azotu w nawozach naturalnych dozwolong do stosowa-
nia zgodnie z obowigzujgcymi zasadami.

7. W zakresie obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji ustalono:

1

2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

10.
11.

zaopatrzenie w wodg: rozbudowa istniejacego przylacza znajdujacego sie na terenie dziatki sg-
siedniej o nr 117/2 bedacej siedliskiem w gospodarstwie rolnym oraz korzystanie z wéd z ujecia
wiasnego do 5m’® /dobe. Zgodnie z dolgczonym oéwiadczeniem Inwestora z dnia 12.11.2024 r.
data wplywu do tut. Urzedu 14.11.2024 r.; ustala sie obowigzek kontrolowania skali zuzycia
wody;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zasilanie planowanego budynku ze zbiorcze;j sieci elektroe-
nergetycznej na podstawie projektowanego przylacza;

zaopatrzenie w energie cieplng: nie dotyczy;

odprowadzanie Sciekéw: projektowany, bezodptywowy zbiornik na nieczystosci ciekle o poj.
9,5 m?® - odprowadzanie $ciekéw technologicznych (m.in. z czyszczenia systemu udojowego)
zgodnie z przepisami odrgbnymi — odbierany i utylizowany przez uprawniony podmiot, utyliza-
cja Sciekéw pozostalych: bezodptywowy zbiornik na $cieki odzwierzece (na gnojowice) jako
wewnetrzny kryty zbiornik, pod budynkiem obory o poj. do 5694 m’;

odprowadzanie wod opadowych: na tereny biologicznie czynne na wlasnej nieruchomosci;
gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy;

okreslenie dostgpu do drogi publicznej: istniejacym zjazdem na droge powiatowa nr 1238B na
dziatce nr geod. 367;

wymagana ilos¢ miejsc parkingowych: nie dotyczy.

W zakresie wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich ustalono: zadanie inwestycyj-
ne winno spetnia¢ wymagania w zakresie uzasadnionych intereséw 0s6b trzecich wymienione w
art. 5 Pb.

W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych ustalono: inwestycja nie do-
tyczy terenow gomiczych ani oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W zakresie zgodnosci z ustawami szezegdlnymi: nie dotyczy.

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie¢ realizacje inwestycji,
zawarta w Wynikach analizy urbanistyczno — architektonicznej — czg$¢ tekstowa i czes$¢ graficzna
tj. w zalaczniku nr 2 i nr 3 do niniejszej decyzji wykazala, ze spelniono warunki wynikajgce z
przepisu art. 61 ust. 1 upzp.

UZASADNIENIE

Na wniosek z dnia 10.06.2022 r. (data wptywu do tut. Urzedu w dniu 21.06.2022 r.) inwestora, okre-
slonego w punkcie 1.3, zostato wszczgte postgpowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach zabu-
dowy, w gminie Lipsk, na nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym 119/2, 120/2, 121/2,
122, 123 w obreb geod. 0015 Nowy Rogozyn.

Wraz z wnioskiem inwestor przedlozyl: potwierdzong przez organ prowadzacy zaséb geodezyjny
kopi¢ mapy zasadniczej w skali 1:1000 z naniesionymi granicami terenu objetego wnioskiem i terenu
oddziatywania, wyciag ze zbioru danych EGIB dla dziatek nr: 119/2, 120/2, 121/2, 122, 123, graficzne
przedstawienie planowanego zagospodarowania terenu, koncepcje budynku obory. Tutejszy organ
dysponuje ostateczng decyzja Burmistrza Lipska znak IP.6220.6.2021 z dnia 01 czerwca 2022 r. oraz



Raportem o odziatywaniu na §rodowisko w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowa-
niach zgody na realizacje przedsigwzigcia polegajacego na ,,Budowa obory wolnostanowiskowej w
systemie bezscidtkowym o obsadzie 226 DJP wraz z infrastrukturg towarzyszacg w gospodarstwie o
obsadzie docelowej 285,7 DJP, na dziatkach nr ew. 119/2; 120/2; 121/2; 122; 123 w obrebie wsi No-
wy Rogozyn, gmina Lipsk”, autor opracowania mgr Iwona Trochimowicz, z 15 listopada 2021r. wraz
z Uzupehieniem do Raportu z dnia 30.03.2022 r., Uzupetnieniem do Raportu z dnia 02.03.2022 r. ,
Uzupelnieniem do Raportu - korekta z dnia 22.04.2022 r., Uzupehieniem do Raportu z dnia
27.07.2023 r. Teren w granicach inwestycji nalezy do wnioskodawcy. Obiekty usytuowane bedg na
gruntach skalsyfikowanych jako RIVb i RV. Inwestycja ma zapewniony dostep do drogi publicznej
istniejacym zjazdem. Po analizie dokumentéw zalgczonych do wniosku tut. organ uznat wniosek za
kompletny stosownie do zamierzenia inwestycyjnego.
Pismem z dnia 8 lipca 2022 r. Burmistrz Lipska zawiadomil na pismie o wszczgciu postgpowania in-
westora oraz pozostale strony postgpowania. Na zawiadomienia 0 wszczeciu postgpowania strony
postepowania nie wniosty uwag.
Burmistrz Lipska opracowat projekt decyzji, ktéry zostat uzgodniony m.in. z Dyrektorem Biebrzan-
skiego Parku Narodowego w odniesieniu do obszaru potozonego w otulinie parku: Postanowienie nr
54/2022 z dnia 12 sierpnia 2022 r. o odmowie uzgodnienia przedfozonego projektu decyzji, ktora zo-
stala uchylona decyzja z dnia 20 stycznia 2023 r. znak DOP_WOPPN.61.19.2022. MGr Ministra Kli-
matu i Srodowiska. W ocenie Biebrzanskiego Parku Narodowego decyzja Burmistrza Lipska o srodo-
wiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia, dotaczona do wniosku Inwestora
i stanowiaca zalacznik do projektu decyzji, zostala podjeta z razacym naruszeniem prawa, co stanowi
przestanke do stwierdzenia niewaznosci decyzji administracyjnej. Dyrektor Biebrzanskiego Parku
Narodowego w dniu 21 listopada 2022 r. pismem nr. PU.480.47.2022 zasygnalizowat potrzebe stwier-
dzenia niewaznosci decyzji Samorzadowemu Kolegium Odwotawczemu w Suwaltkach. W dniu 20
grudnia 2022 r. Kolegium wszczelo postgpowanie administracyjne w sprawie stwierdzenia niewazno-
sci decyzji Burmistrza Lipska z dnia 1 czerwca 2022 r. dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
obory wolnostanowiskowej w systemie bezsciolowym o obsadzie 226 DJP wraz z infrastrukturg towa-
rzyszaca w gospodarstwie o obsadzie docelowej 285,7 DJP na dziatkach nr ew. 119/2; 120/2; 121/2;
122; 123 w obrebie wsi Nowy Rogozyn, gmina Lipsk. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Su-
watkach w dniu 19 stycznia 2023 decyzjg znak KO.602/29/22 stwierdzito niewazno$¢ decyzji Burmi-
strza Lipska nr IP.6220.6.2021 z dnia 1 czerwca 2022 r. Dnia 10.02.2023 r. na wniosek Inwestora
zostato wydane Postanowienie
o zawieszeniu postgpowania administracyjnego dla w/w przedsigwzigcia do czasu uzyskania prawo-
mocnej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Dyrektor Biebrzanskiego Parku Narodowego
pismem znak PU.480.47.2022.5 z dnia 09 lutego 2023 r. (data wplywu do tut. Urzedu 13.02.2023 r.)
zwrocit sig z zapytaniem, czy Burmistrz podtrzymuje wniosek z dnia 2 sierpnia 2022 r. o uzgodnienie
projektu decyzji, w zwigzku z tym pismem z dnia 20.02.2023 r. Burmistrz wskazal, ze po uzupehie-
niu przez Inwestora wniosku o decyzjg o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, projekt decyzji
IP.6730.9.2022 zostanie odpowiednio skorygowany i ponownie przedtozony do uzgodnienia.
Po uzupetnieniu wniosku (po uzyskaniu przez Inwestora ostatecznej decyzji o srodowiskowych uwa-
runkowaniach znak IP.6220.6.2021 z dnia 13.10.2023 r.), poprawiony projekt decyzji zostal uzgod-
niony z:

— organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wod-
nych: Postanowienie Starosty Powiatowego w Augustowie- milczace uzgodnienie oraz posta-
nowienie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej PGW Wody Polskie w Bia-
lymstoku Zarzad Zlewni w Augustowie, ul. 29 Listopada 5, 16-300 Augustéw- milczace
uzgodnienie

— Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Biatymstoku, Oddziat Terenowy I w Su-
watkach, ul. Sejnenska 13, 16-400 Suwatki w odniesieniu do pozostatych obszaréw objetych
ochrona na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody: milczgce uzgodnienie

— Powiatowym Zarzadem Drég w Augustowie, ul. Wojska Polskiego 54, 16-300 Augustéw, w
odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego; milczace uzgodnienie

— Dyrektorem Biebrzanskiego Parku Narodowego w odniesieniu do obszaru pofozonego w
otulinie parku: Postanowienie znak PP136/2023 z dnia 14 grudmia 2023 r., o odmowie
uzgodnienia przedlozonego projektu decyzji. Inwestor dnia 27 grudnia 2023 r. wnidst



zazalenie na Postanowienie Dyrektora BbPN z dnia 14 grudnia 2023 r. Minister dnia 29

czerwca postanowieniem znak DOP-WOPPN.61.54.2024. EO uchylit postanowienie

Dyrektora BbPN PP136/2023 z dnia 14 grudnia 2023 r. o przekazat sprawe do ponownego

rozpatrzenia organowi I instancji. W zwigzku z pismem Biebrzanskiego Parku Narodowego z

dnia 12.09.2024 r. data wplywu do tut. Urzedu 16.09.2024 r. Inwestor pismem z dnia 20

wrzesnia 2024 r. uzupetit dokumenty celem wykazania faktu: braku sprzecznosci inwestycji

w postaci budowy obory wraz z infrastruktura towarzyszaca z celami, dla ktérych utworzono

Biebrzanski Park Narodowy.

Majac na wzgledzie zapytanie Dyrektora Biebrzanskiego Parku Narodowego z dnia 13 lutego

2024 r. Burmistrz Lipska pismem znak IP.6730.9.2022 z dnia 16 pazdziernika 2024 r.

doprecyzowat, iz uzgodnieniu i procedowaniu z Dyrektorem Parku podlega wniosek z dnia 28

listopada 2023 r. uzupetiony o prawomocng decyzje srodowiskowa.

Dyrektor Biebrzanskiego Parku Narodowego Postanowieniem PP 124/2024 PU.

480.47.2022.39 odméwit uzgodnienia w przediozonej formie projektu decyzji, wnoszac o

zmodyfikowanie projektu decyzji o warunkach zabudowy z dnia 28 listopada 2023 r. i

zastosowanie warunkéw/ wytycznych ograniczajacych wplyw zamierzenia na przyrode i

krajobraz BbPN. Po uzupeieniu wniosku przez Inwestora z dnia 14 listopada 2024 r.,

Burmistrz Lipska dnia 19.11.2024 wystapit ponownie o uzgodnienie projektu decyzji. W dniu

05.12. 2024 r. (data wplywu do tut. Urzedu 06.12.2024 r. Dyrektor BbPN wydat

postanowienie znak Nr PP/133/24 znak sprawy PU.480.47.2022.40 o uzgodnieniu projektu

decyzji.

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Suwalkach ul. Brzostowskiego 10 16-
300 Augustéw - pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych: milczace uzgodnie-
nie.

— Burmistrz Lipska uznat za strony w postgpowaniu nastepujace organizacje:

- na wniosek organizacji Centrum Ochrony Mokradet ul. Zwirki i Wigury 101 lok.1.135, 02-089
Warszawa z dnia 13.08.2024 uzupemiony w dniu 11.09.2024 r. Burmistrz Lipska wydat Postanowie-
nie z dnia 07.10.2024 o dopuszczeniu do udziatu na prawach strony.

W dniu 20.11.2024 r. Centrum Ochrony Mokradet zwrécito si¢ do Burmistrza Lipska o przekazanie/
udostepnienie akt sprawy w swoim systemie teleinformatycznym. W dniu 29 listopada 2024 r. Bur-
mistrz Lipska, udostegpnit akta sprawy za posrednictwem ePUAP.

W dniu 16 grudnia 2024 r. Centrum Ochrony Mokradet zwrécito sig do Burmistrza Lipska o przesyta-
nie skanéw uzgodnien z organami oraz wyjasnienia inwestora w sprawie wydania decyzji o warun-
kach zabudowy. W dniu 19 grudnia 2024 r. Burmistrz Lipska zgodnie z wnioskiem przekazal na
wskazany adres email dokumentacje.

W dniu 18 grudnia 2024 r. Stowarzyszenie Eko Tarcza Podlasie jako strona w postepowaniu admini-
stracyjnym, z uwagi na brak mozliwosci osobistego zapoznania si¢ z dokumentami zwrécita si¢ z
wnioskiem o przestanie dokumentacji od dnia 10 grudnia 2024 r. prowadzonej miedzy Urzedem Miej-
skim w Lipsku, a Centrum Ochrony Mokradel. Zgodnie z wnioskiem Burmistrz pismem z dnia 19
grudnia 2024 r. w dniu 20 grudnia 2024 r. przekazal dokumentacje na wskazany adres email. Strona
postgpowania nie wniosta uwag.

W dniu 12 grudnia 2024 r. do tut. urzedu wplynelo wystgpienie z Centrum Ochrony Mokradet
rekomendujgce wydanie odmownej decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowego przedsie-
wzigcia. Odnoszae si¢ do przedstawionych w pismie postulatow, ktére dotycza w gtéwnej mierze
aspektu wplywu inwestycji na srodowisko nalezy podkreslié, iz srodowiskowe uwarunkowania zostaly
okreslone w decyzji ZNAK sprawy: IP.6220.6.2021 z dnia 13 pazdziernika 2023 r. gdzie zdefiniowa-
ne zostaly warunki realizacji przedsigwzigcia oraz eksploatacji, ktére zapewnig ochrong $rodowiska, a
takze istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia, ze szczegblnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci przyrodni-
czych, zasobéw naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich. Ocena oddziaty-
wania na srodowisko jest prowadzona w odrgbnej procedurze, w oparciu o przepisy ustawy o udo-
stgpnieniu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach odzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). W niniejszym postepowaniu
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatymstoku, Dyrektor Regionalnego Zarzagdu Gospo-
darki Wodnej w Biatymstoku oraz Powiatowa Stacja Sanitarno —Epidemiologiczna w Augustowie,



uzgodnili warunki realizacji przedsigwzigcia w toku prowadzonej oceny oo$. Organy te po dokonaniu
wszechstronnej i szczegélowej analizy wplywu planowanej inwestycji na otaczajgce $rodowisko tj.
ziemig, glebe, powietrze, wody nawierzchniowe i podziemne, wyrazily zgode na realizacje planowa-
nej inwestycji, po spelnieniu warunkéw, ktdre zostaly przeniesione do decyzji srodowiskowe;.

Podstawe materialnoprawna rozstrzygniecia w niniejszej sprawie stanowig przepisy ustawy z
dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Art. 60 i nast. ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslaja przestanki wydania decyzji o warunkach zabu-
dowy. Jest to mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 61
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tzn.:

1. co najmnie;j jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w spo-
sob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funk-
cji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw 1 formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wy-
korzystania terenu; przy czym zastosowano przepis art. 61 ust. 4 - Przepiséw ust. I pkt 1 nie stosuje
sig do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg
zabudowq przekracza Srednig powierzchnig gospodarstwa rolnego w danej gminie;

2. teren ma dostep do drogi publiczne;j;

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla za-
mierzenia budowlanego;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 oraz

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci prze-
sylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji stra-
tegicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555 i 834), ustanowiony
zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b)177) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociaggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e
pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzj¢ o warunkach zabudowy
wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwymi organami. W toku prowadzonego postgpowania Burmistrz
Lipska, uzyskal stosowne uzgodnienia oraz zostaty tacznie spelione przestanki z w/w art. 61 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

Zatem sama rekomendacja strony, nie moze stanowié¢ podstawy wydania odmownej decyzji. W tym
miejscu nalezy podkresli¢, ze Burmistrz nie moze kierowac si¢ subiektywnym przekonaniem strony,
iz analiza oddzialywania na park narodowy i torfowiska Biebrzy jest niewystarczajaca. W toku pro-
wadzonego postgpowania Dyrektor Biebrzanskiego Parku Narodowego Postanowieniem PP133/2024
z dnia 05.12.2024 r. uzgodnil projekt decyzji z wskazanymi wytycznymi minimalizujgcymi wptyw
inwestycji na przyrodg, wody oraz krajobraz kulturowy Biebrzanskiego Parku Narodowego.

W mysl art. 7 Kodeksu postgpowania administracyjnego w toku postgpowania organy admi-
nistracji publicznej stoja na strazy praworzadnosci, z urzedu lub na wniosek stron podejmujag wszelkie
czynnosci niezbgdne do doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego oraz do zalatwienia sprawy, majgc
na wzgledzie interes spoleczny i stuszny interes obywateli, dlatego tez Burmistrz Lipska, poddat ana-
lizie Wystgpienie oraz odniost si¢ do zastrzezen. Odwolujac sig do aspektéw przedstawionych w wy-
stapieniu nalezy doprecyzowac, ze w gospodarstwie Inwestora obsada bydta na stan z dnia 29 stycznia
2024 r. wynosita 196,61 DIJP. Projekt budynku przewiduje obsadg 226 DJP, zas docelowo ma byé
285,7 DJP. Z tego wynika, ze planowana inwestycja ma na celu nieznaczne zwigkszenie obsady stada
bydla, zas przede wszystkim poprawe dobrostanu zwierzat. Inwestor od wielu lat prowadzi dziatal-
noéé rolniczg specjalizujacy sie w produkcji mleka w Nowym Rogozynie.

Ustosunkowujac si¢ do wplywu planowanej inwestycji na klimat oraz zanieczyszczenie wod
powierzchniowych oraz ekosysteméw od wéd zaleznych, nalezy podkresli¢, ze zgodnie z Rozporza-
dzeniem Rady Ministréw z dnia 12 lutego 2020 r. o przyjeciu "Programu dziatan majacych na celu
zmniejszenie zanieczyszczenia wod azotanami pochodzacymi ze Zrédel rolniczych oraz zapobieganie
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dalszemu zanieczyszczeniu” (aktualny stan prawny Rozporzadzenie z dnia 31 stycznia 2023 r. Dz. U.
2023, poz. 244 w sprawie przyjecia ,,Programu dziatan majacych na celu zmniejszenie zanieczyszcze-
nia wod azotanami pochodzacymi ze Zrodet rolniczych oraz zapobieganie dalszemu zanieczyszczeniu)
wszyscy rolnicy zobowigzani sg do przestrzegania wytycznych zwigzanych ze stosowaniem nawozow
azotowych.

Program dziataf obliguje wszystkich rolnikéw, ktorzy prowadza produkcje rolng, w tym dzialy spe-
cjalne produkcji rolnej, oraz dziatalno$¢, w ramach ktérej sa przechowywane nawozy, do gospodaro-
wania w sposob zapobiegajacy zanieczyszczaniu wod azotanami pochodzgcymi ze Zrodet rolniczych i
ograniczajgcy takie zanieczyszczenie. Rolnicy sa zobligowani do przestrzegania termindéw i warunkéw
stosowania nawozow, przestrzegania odpowiednich dawek azotu w nawozach mineralnych i natural-
nych, przestrzeganie obowigzkowych odleglosci od zbiornikéw wodnych, czy zabezpieczenia pojem-
nosci i konstrukcji miejsc do przechowywania nawozow naturalnych oraz odciekéw z przechowywa-
nia kiszonek. Dla zminimalizowania wplywu inwestycji na przyrode oraz krajobraz kulturowy Bie-
brzanskiego Parku Narodowego, zgodnie z Postanowieniem Nr PP 124/2024 Dyrektora Biebrzanskie-
go Parku Narodowego z dnia 29.10.2024 r. zastosowano wytyczne wynikajace z potrzeby ochrony
przyrody i krajobrazu Parku w tym utworzenia przy ciekach wodnych stref buforowych.

Majac na uwadze emisj¢ gazow cieplarnianych to tu réwniez rolnicy zobligowani s do wprowadza
rozwigzan zmierzajacych do zniwelowania wplywu prowadzonej dziatalnosci tj. podejmowania dzia-
taf zgodnie z programem napraw gleby, ekoschematy zapewniajace réznorodnos$é upraw, stosowanie
mieszadel napowietrzajagcych gnojowice w celu redukcji emisji amoniaku i siarkowodoru, niskoemi-
syjne techniki uprawy roli techniki aplikacji nawozéw mineralnych i naturalnych jak i precyzyjne
nawozenie, doglebowa aplikacja gnojowicy, stosowanie preparatéw do pasz zwiekszajacych jej przy-
swajalnos¢ 1 tym samym zmniejszajacych emisje gazow do powietrza oraz ograniczajacych przykre
zapachy.

Analizujgc przedmiotowe wystapienie i odnoszac si¢ do czynnika epidemiologicznego nalezy wyja-
$ni¢, ze wszystkie produkty lecznicze, w tym antybiotyki stosowane na zwierzetach podlegaja Scistej
kontroli weterynaryjnej. Utrzymujacy zwierzgta gospodarskie zobowigzany jest prowadzié i przecho-
wywac, przez okres 3 lat, dokumentacje weterynaryjng dotyczaca przebiegu leczenia, przeprowadzo-
nych zabiegéw weterynaryjnych oraz padtych zwierzat (ksigzka leczenia, ewidencja leczenia). A moz-
liwo$¢ przeniesienia ptasiej grypy na zwierzeta i ludzi stanowi wylacznie przypuszczenie strony.
Nawigzujac do wyrazonego stanowiska na temat projektu Tarczy Wschdd i wskazanych przez inwe-
stora gruntow do nawozenia, nalezy przytoczy¢ fragment artykutu: ,Inwestycje zwigzane z budowa
Tarczy Wschod bedg realizowane na gruntach Skarbu Panistwa, Laséw Panstwowych i innych elemen-
tach infrastruktury panstwowej; wywlaszczen nie bedzie, a jesli si¢ pojawia, to bedg miaty charakter
incydentalny - zapowiedziat wiceszef MON Stanistaw Wzigtek.”
https://www.bankier.pl/wiadomosc/Budowa-Tarczy-Wschod-jedynie-na-gruntach-panstwowych-
Przewidziano-pojedyncze-wywlaszczenia-8843517.html. Przedstawione postulaty polegajg na wy-
bidrczym stosowaniu przepiséw oraz stosowaniu wilasnej ich interpretacji, niezgodnie ze stanem fak-
tycznym i na szkodg stusznego interesu Inwestora. Dlatego tez nie sa one wystarczajgcym powodem,
aby przychyli¢ sig¢ do wniosku strony i wyda¢ odmowng decyzje.

Pozostale zagadnienia poruszone w Wystgpieniu nie dotycza przedmiotowej sprawy - doty-
czgce] ustalenia warunkéw zabudowy zgodnie ze ztozonym wnioskiem ani tez innych tresci zawartych
w decyzji, tutejszy organ podkresla, ze wydanie niniejszej decyzji poprzedzito przeprowadzenie po-
stgpowania zwigzanego z wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
objetego wnioskiem, ktérej wskazania w calosci zostaly uwzglednione w tresci decyzji, a tresé niniej-
szej decyzji zostata uzgodniona z wlasciwymi organami, w tym w zakresie ochrony przyrody i érodo-
wiska.

Ponadto Burmistrz Lipska uznat za strony w postepowaniu nastepujace organizacje:
- na wniosek organizacji Stowarzyszenia EKO TARCZA PODLASIE Porosty, ul. Wierzbowa 57,
16-070 Choroszcz z dnia 18.10. 2024 r. uzupeionego w dniu 12.11.2024 r. Burmistrz Lipska wydat
Postanowienie z dnia 14.11.2024 r. o dopuszczeniu do udzialu na prawach strony.
- na wniosek Podlaskiej Izby Rolniczej Porosty, ul. Wierzbowa 57, 16-070 Choroszcz z dnia 18.10.
2024 r. uzupelionego w dniu 12.11.2024 r. Burmistrz Lipska wydal Postanowienie z dnia 14.11.2024
r. o dopuszczeniu do udziatu na prawach strony.
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W odpowiedzi na zawiadomienie o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw i mate-
rialtéw w sprawie — zawiadomienie z dnia 11.12.2024 r., strony postepowania nie wniosty uwag. W
dniu 18 grudnia 2024 r. ze zgromadzonym materiatem dowodowym zapoznat si¢ Andrzej Kotarski-
Delegat Walnego zgromadzenia Podlaskiej Izby Rolniczej- strona postgpowania nie wniosta uwag,

W dniu 20 grudnia 2024 r. ze zgromadzonym materiatem dowodowym zapoznata si¢ Ryszarda Lesz-
czynska pelnomocnik Centrum Ochrony Mokradel- strona postepowania wykonata dokumentacje
zdjeciowg sprawy. Strona Postgpowania nie wniosta uwag.

Stosownie do przepiséw art. 59 ust. 1 upzp, realizacja inwestycji okreslonej w punkcie 1.3 wymaga
wydania decyzji o warunkach zabudowy (zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy). Wydanie decyzji jest mozliwe dzialajac na pod-
stawie art. 4 ust. 2 pkt 2 (sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji
niz celu publicznego, ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy), art. 60 ust. 1 (decyzje wy-
daje wojt, burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust.
4 i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi), art. 52 ust. 1 w zwigzku z
art. 64 ust. 1 (wydanie decyzji o warunkach zabudowy nastepuje na wniosek inwestora), art. 56 w
zwiazku z art. 64 ust. 1 (nie mozna odméwi¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy, jezeli zamie-
rzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi). W trakcie postepowania niezbedne bylo
wykazanie, ze spelniono warunki wynikajace z przepisu art. 61 ust. 1.

Tre$¢ decyzji sformutowano w oparciu o przedtozony wniosek inwestora i wymogi wynikajace z
przepiséw odrebnych. Postgpowanie administracyjne Burmistrz przeprowadzit w trybie art. 60 ust. 1 i
4 upzp z uwzglednieniem odrgbnych przepiséw prawa.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy do-
konano analizy:

1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

W wyniku dokonanej analizy materialéw ustalono co nastgpuje:

1) na terenie okreslonym w punkcie 1.2 i IL.3 nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

2) wnioskodawca dostarczyl dokumenty okreslone z art. 52, ust. 2 upzp stosownie do planowa-
nego zamierzenia inwestycyjnego;

3) przedmiotowa inwestycja ujeta jest w katalogu inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzigé, dla ktdrych sporzadzenie raportu moze byé wymagane w
my$l Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie okre$lenia rodza-
Jjow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, jest to przedsiewziecie
zaliczane do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko zgodnie z
§ 2 ust. 1 pkt. 51 lit. b (chéw lub hodowla zwierzat innych niz norki w liczbie nie mniejszej
niz 210 DJP, przy czym za liczbg DJP przyjmuje si¢ maksymalng mozliwg obsade zwierzat),
przedmiotowa inwestycja wymagata sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko;

4) Igcznie spelniono warunki okreslone w art. 61 ust. 1 upzp;

5) teren inwestycji jest polozony na obszarze prawnie chronionym - znajduje sic w obszarze
chronionego krajobrazu, w otulinie Biebrzanskiego Parku Narodowego i na obszarach Natura
2000;

6) realizacja inwestycji wymaga zachowaniu warunkéw zawartych w decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach znak IP.6220.6.2021 z dnia 13 paZdziernika 2023 r. Burmistrza Lipska oraz
zgodnodei z informacjami zawartymi w opracowanym Raporcie o oddziatywaniu przedsie-
wzigcia na $rodowisko (raport wraz z uzupelnieniami dostepny jest pod adresm:
http://bip.um.lipsk.wrotapodlasia.pl/oglosz_komun_um/ogloszenia-urzadu-miejskiego-rok-
2023/obwieszczenie-burmistrza-lipska-z-dn-29082023-r.html);

7) projekt decyzji wymagal uzgodnienia z organami stosownie do 53 ust. 4 pkt. 2a, 6, 7, 81 9
oraz ust. 5;

8) zastosowano przepis wynikajacy z art. 61 ust. 4 upzp (gospodarstwo wnioskodawcy: 225,92
ha).
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W celu wypetnienie obowigzku doktadnego wyjasnienia wszystkich istotnych dla danej sprawy oko-
licznodei faktycznych wyjasnia sig, ze wydajac niniejsza decyzje Burmistrz opart sie na dowodach,
ktérymi sg: wniosek Inwestora, uzyskane uzgodnienia wtasciwych organéw. Jako dowéd dopuszczono
wszystko, co mogto przyczyni¢ si¢ do wyjasnienia sprawy, a nie jest sprzeczne z prawem.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw po-
niesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy. Decyzja niniejsza jest wazna do
dnia jej wygaszenia odrebng decyzja z powodéw okreslonych w art. 65 ust. 1 upzp.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Su-
watkach za posrednictwem Burmistrza Lipska w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W przypadku,
o ktérym mowa w Art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podmiotowi, ktdry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, przystugu-
je prawo do wniesienia zgdania, o ktérym mowa w ust. 2e w/w ustawy.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwota-
nia wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi admi-
nistracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega na-
tychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Ad-
ministracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wnie-
sienia odwotania.

Adnotacja dotyczqga oplaty skarbowej: nie dotyczy Jr Konrad SiEnistaw Skokowsk
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Autor projektu dé‘cyzji:

mgr inz. arch. Katarzyna Jabloriska

posiada kwalifikacje, o ktérych mowa w art. 60 ust 4 upzp
wpisana na listg Podlaskiej Okregowej Izby Architektéw
pod numerem: PD-0040

Zalaczniki:
1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z naniesionymi liniami rozgraniczajacymi teren inwe-
stycji — zatgeznik nr 1.
2. Wyniki analizy urbanistyczno — architektonicznej — czesé tekstowa — zalgeznik nr 2.
3. Wyniki analizy urbanistyczno — architektonicznej — czg$é graficzna — zalacznik nr 3.

Otrzymuja strony postepowania:
Wg rozdzielnika
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